/ Zonlng essenmals

REG

\EGLA 19. 0.1.1 Clausula de Transicion

Tabla de Distritos de Cualificacién

Distritos de zonificacion = -1 oS de

i saf tz!ﬁ:g:n Descripcion
R-0 UR Terrenos Urbanizables
R-1,R-2,R3 R-1 Residencial | ntermedio
R-4,R5 R-A Residencial de Alta Densidad
R-& R-ZH Residencial Zona Historica
RC-1 RC-M Residencial Comercial Mixto
CO-1,C-L Cé C-L Comercial Liviano
C0-2,C-1,C2,C3 C-l Comercial Intermedio
C-4 C-C CentroComercial
C-5 RC-E Recreacién Comercial Extensa
D5 D5 Desarrollo Selectivo
RT-0, RFOOQ, DT, DTS DTS Distrito Turistico Selectivo
-1, 1E1 l-L Industrial Liviano
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Tabla de Distritos de Cualificacién (cont.)

Distritos de zonificacion DlsFr_ltos_clle
. calificacion
anteriores
actuales
-2, 12 I-P
P DT-G y DFP
M M
RT-1,RT2, RT3 RT-1
RT-4,RT5 RT-A
RT-B
CT-1,CT-2 CT-L
CT-3,CT-4 CT-1
AD AD
Al AP
A3, A2 AG

Descripcién

Industrial Pesado

Dotacional General y
Dotacional Parque

A Mejorarse

Residencial Turiustico Intermedio

Residencial Turistico

de Alta Densidad

Residencial Turistico

deBaja Densidad

Comercial Turistico Liviano
Comercial Turistico Intermedio
Area Desarrollada

Agricol a Productivo

Agricola General

Professional Development Internship Programa :: School of Arquitecture :: UPR-PR :: Fall 2011

Nueva Calificacién
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Tabla de Distritos de Cualificacién (cont.)

Distritos de zonificacién DISTr.IfOS .<,:le .,
; calificacién Descripcién
anteriores
actuales
A4 R-G Rural General Nueva Calificacién
B-1,B3 B-Q Bosque
CR-1,CR2,CR4 CR Conservacién de Recursos
CR-3 CR-C Conservacién de Cuencas
CR-A, CRR CRA Conservacién de' .
Recursos Arqueolégicos
CR-H SH Sitios Histéricos
PP PP Playas Publicas
PM PM Pescay Maricultura
PRy B2 PR Preservacién de Recursos
RE RE Ruta Escénica
DES Desarrollo Ecoturistico Sostenible
Zona Escolar ZE Zona Escolar
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Conversién de Unidades de Vivienda

Nimero de Dormitorios Equivalencia en Terminos de

por Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4

1 0.6

2 0.8

3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de
vivienda, cada dormitorio adicional se computaro a razon de
0.2 unidades de vivienda bdsica adicionales.
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Area de Ocupacién para Solares Residenciales con Cabida Menor de la Menor
Requerida y en Distritos UR en municipiosque no cuenten con un Plan Territorial

TamanodelSolar Areade Ocupacion
(m?) (% delsolar)
20,000 o0 mas 8.0
El drea bruta de piso serd igual a dos (2) veces el por ciento
8,000 10.0 maximo de 4rea de ocupacion.
6,000 12.0 : ; | .y
Area Bruta de Piso = 2 (% Max Area de Ocupacién)
4,000 15.0
2,000 30.0 Solares con un tamano menor de 200m? se permitira un éarea
1,000 35.0 de ocupacion mayor al 65% del drea del solar de acuerdo con
lo siguiente:
900 37.0
Edificaciones con una (1) pared permitida sobre uno de los
850 38.5 : N
lindes laterales del solar, un aumento de un 5%.
800 40.0
Edificaciones con dos (2) paredes permitidas sobre los
750 42.0 lindes laterales del solar, un aumento de un 10%.
700 44.0
650 48.0
600 50.0
550 55.0
500 60.0
450 hasta 200 65.0

Esta tabla aplicara para proyectos de edificios de hasta dos (2) plantas.

Professional Development Internship Programa :: School of Arquitecture :: UPR-PR :: Fall 2011 section 2.5 pagel/X




. :

Patio Posterior en Solares Residenciales
con Fondo Menor de lo Requerido

Fondo Minimo del Solar Patio Posterior
(m) (m)
30 5.00

En los casos que no se requiera patio posterior se permitira
28 4.60 gue la estructura cubra hasta la colindancia posterior siempre
que la pared que se construya quede constituida por muros

26 3.80 ciegos de material no combustible.
25 3.00
04 3.00
29 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60
12 1.50
Menos de 12 0.00

Esta tabla aplicara para proyectos de edificios det hasta dos (2) plantas.
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Patios Laterales en Solares Residenciales
con Ancho Menor de lo Requerido

AnchoMinimo NUmero Ancho Sumaen
delSolar de Patios Minimo MetrosNo
(m) (m) Menorde
25 2 4.00 8.00 En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los
patiosse establecerad conforme a lo siguiente:
24 2 3.80 7.80
23 5 3.60 240 Patios =[ (A-7) / 5] (4.5)
by, ) 3.40 7.00 donde A = ancho del solar en metros
21 2 3.20 6.60 Sila suma de los patios es 2 metros o mas, el solar tendra
2 patios, de lo contrario tendra un (1) solo patio.
20 2 3.00 6.40
19 > 275 6.00 Para ‘solares dg menos de siete (7) metros de ar‘1c‘:h,o no se
requieren patios laterales. En estos casos se permitira que la
18 2 2.50 5.70 estructura cubra hasta las colindancias correspondientes siem-
pre que la pared quede constituida por muros ciegos de mate-
16 2 2.25 5.40 rial no combustible.
15 : 200 200 No se permitirdn ventanas a una distancia menor de
14 9 2.00 5.00 cinco (5) pies de la colindancia.
13 2 2.00 5.00
12 2 2.00 4.50

Esta tabla aplicara para proyectos de edificios det hasta dos (2) plantas.
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Se afnade el uso de:

c. Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos.

Segun:

CAPITULO 4 DEFINICIONES

C. 41. Casa de Salud - Institucién, edificio, residencia, casa de familia u otro sitio o parte de ellos

que sea operada durante parte de las 24 horas del dia, con el propésito de
proveer acomodo y cuidado para dos (2) individuos o mds, que no tengan
grado de parentesco alguno con el duefio o administrador y quienes
necesiten cuidado de enfermeria o servicios relacionados.
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Pardmetros en Distritos R-I

Pardmetro

AlturaMaxima >

Tamano Minimo
del Solar

AnchoMinimodel Solar

Densidad Poblacional

AreaMéxima
deOcupacion

AreaBrutade
Piso Maxima ©

Patio Delantero 7

Patios Laterales

PatioPosterior

Descripcion
12 m

275m 2

1Tm

Solarmenorde
275m 2 =1 familia

275 m?2
vivienda basica/ 150 m2 de
areadel solar

60 %
180 %

301/5partedela altura

2 patios minimo2 m, lasuma
nosera menorde
5m

Fondonomenorde3 mo1/5
alturadel edificio
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> Se permitird una altura mayor siempre que el rea bruta de piso
y el ancho de todo patio cumplan con lo establecido para este
distrito por este Reglamento.

® En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre
la primera excedera el por ciento maximo de area de ocupa-
cion permitido en el distrito.

7 En manzanas con paseo publico de 6 m de anchoomasa o
largo del centro, el patio delantero con frente a la via podra
tener un ancho no menor de 2 m. Todo patio delantero tendra
el ancho establecido anteriormente o un ancho no menor de
una 1/5 parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.
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Se elimina el siguiente uso del Distrito Comercial Intermedio:

Hotel

REGLA 19.8 Seccién 19.8.3 Parametros en Distritos C-I

Pardmetros en Distritos C-I

Pardmetro Descripcion

Dos (2) veces el anchode la

Altura Maxima (m , .
(m) via hacia donde da frente. 1>

Tamano Minimo

2
del Solar 450m

AnchoMinimodel Solar 15m
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1> Se permitird una altura mayor siempre que el drea bruta de piso
y el ancho de todo patio cumplan con lo establecido para este
distrito por este Reglamento. Cuando un solar de frente a dos
o mds vias, la altura maxima del edificio se determinara a base
de la via mas ancha. Los entresuelos no se contardn como una
planta cuando su area de piso sea menor de un 33% del area
ztotal de la planta bajo los mismos, siempre que sean dedica-
dos a usos relacionados con la actividad principal permitida en
dicha planta.
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Area de Ocupacién en Distritos C-|

Area de Ocupaciére
Tipo de Solar Mdximo Permitido del
Tamafo del Solar

Solar Interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar ddodaunamanzana 100

REGLA 19.8 Seccidn 19.8.6 Area Bruta de Piso en Distritos C-I

Pardmetros en Distritos C-I

Area Bruta de Piso,
Tipo de Solar % Mdximo Permitido del
Tamarno del Solar
Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podra se

Solar Interior 450 aumentado en un 10% adicional en aquellos casos donde el
area bruta de piso de toda planta sobre la segunda planta no

Solardeuna esquina 510 sea mayor del 50% del area del solar.

Solarde dos o tres 570 En ningun caso el rea bruta de piso de cualquier planta sobre

esquinas la primera excedera el por ciento maximo de area de ocupa-

cion permitido en el distrito para cada tipo de solar.
Solar de toda una manzana 600
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Pardmetros en Distritos C-C

Parametro

AlturaMaxima (m)

Tamano Minimo
del Solar

AreaMéaxima de
Ocupacién (%)

Patios

Descripcion

30mounamayor alturaque se
cumplaconel area de
ocupacion, area bruta de piso y
los patios. 16

8000 m 2

Noexcedera aquella
autorizadaenla consultade
ubicacién o de un 50%del
areadel solar si no se hubiere
establecido.

Serequeriran patios con fondo
oanchonomenorde 15m.
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'®Los entresuelos no se contardn como una planta cuando su
area de piso sea menor de un 33% del area total de la planta
bajo los mismos, siempre que sean dedicados a usos relaciona-
dos con la actividad principal permitida en dicha planta.

section 2.5 pagel/X




El documento del Reglamento de Zonificacion del afo 2009 establece lo siguiente:

El 4rea bruta de piso no excedera aquella autorizada en la consulta de ubicacién o de un sesenta por ciento (60%) del area del solar si
ésta no se ha establecido. No obstante se permitird un aumento en area bruta de piso equivalente al cuarenta por ciento (40%) del area
del solar, siempre que se utilice dicha area bruta de piso adicional, para fines residenciales y el proyecto resulte conforme a las disposicio-
nes de este Reglamento en sus demds aspectos.

El documento revisado en el afio 2010 establece lo siguiente:

No excedera aquella autorizada en la consulta de ubicacion o de un cien por ciento (100%) del area del solar si ésta no se ha
establecido.

Esta ultima versidn no establece diferencia entre el 60% y 40% al que se refieren en la version del 2009.

REGLA 19.16  Seccidon 19.16.2 Usos en Distritos RT-I

Se incorpora el siguiente uso del Distrito Residencial Turistico Intermedio:

Casas Patios Casas en Hilera y Casas de Apartamentos conforme con el Capitilo 20 de este Reglamento.
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Pardmetros en Distritos RT-l

Parametro

AlturaMaxima (m)

TamanoMinimo
del Solar (m2)

AnchoMinimo
del Solar (m)

AreaMéxima de
Ocupacion (%)

AreaBrutade PisoMaxima
(%)

Patio Delantero

Patios Laterales

PatioPosterior

Descripcion
12 22

300

15

60

180 23

3m, tendrd un minimo del 50%
desu area en siembra

2 patios laterales cada uno con
unanchonomenorde 2my
cuyasumanoserd menor de
5m

3m
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22 |os edificios para uso residencial podran tener hasta 12m de
altura. Los edificios a ser ocupados o usados para los fines no
residenciales que se permiten en este distrito podran tener
mayor altura, de tener justificacién para ello, siempre que el
area bruta de piso y ancho y fondo de todo patio cumplan con

lo establecido en este Reglamento.

2 En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre
la primera excedera el por ciento maximo de area de ocupa-
cion permitido en el distrito. En el caso de los hoteles, las areas
comunes no contaran par el computo del drea bruta de piso.
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